Zarzadzenie Nr 226/2016
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 20 kwietnia 2016 r.

w sprawie szczegolowych zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych
wlasnos¢ Miasta Kalisz

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( Dz.U. z 2016 r., poz. 446), w zwigzku z uchwalg Nr XXXVIII/542/2009 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 3 wrzesnia 2009 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi mienie Kalisza — Miasta na prawach powiatu (Dz. Urz. Woj. WIkp. nr 185, poz.

3139),

zarzadza si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§1

1. Ustala si¢ zasady i warunki wynajmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢
Miasta Kalisza, a bedacych w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
w Kaliszu zwanym dalej MZBM.

2. Lokalami uzytkowymi sg lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2015 r. poz.1168)

3. llekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ w rozumieniu Kodeksu cywilnego,
wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Kalisz bedace wynajmujacym
w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,

najmie lub podnajmie — nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem w
rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwale Nr XXXVIII/542/2009 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 3 wrzesnia 2009 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Kalisza — Miasta na prawach powiatu
(Dz. Urz. Woj. WIkp. nr 185, poz. 3139),

stawce czynszowej netto — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszowg za 1 m?
powierzchni lokalu, nie uwzgledniajaca podatku od towardw 1 ustug,

czynszu netto — nalezy przez to rozumie¢ iloczyn stawki czynszowej netto
i powierzchni lokalu,

optatach niezaleznych od wiasciciela — nalezy przez to rozumie¢ miedzy innymi
optate za dostawe do lokalu centralnego ogrzewania, wody oraz odbidr Sciekow,
odpadéw komunalnych,

dziatalnos$ci non profit — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie przez najemce
dziatalno$ci innej niz gospodarcza lub dziatalno$ci gospodarczej, o ile wszystkie
dochody z niej osiggane najemca przeznaczy na swoja dziatalnos¢ statutowa.



wmn

Rozdzial 11
Ogolne warunki najmu lokalu uzytkowego

§2

Przeznaczenie lokali uzytkowych do najmu

Wynajem lokali uzytkowych nastepuje w wyniku:

1) przetargu nieograniczonego,

2) bezprzetargowego przydziatu.
Podstawowym trybem wynajmu lokali uzytkowych jest przetarg nieograniczony.
Organizatorem przetargdw jest Miejski Zarzgd Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu.
Przedmiotem przetargow jest wysoko$¢ stawki czynszu miesigcznego za 1 m
powierzchni catkowitej lokalu uzytkowego.
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§3

Wynajem lokalu nast¢puje na czas nieoznaczony, na czas oznaczony do lat 3, oraz na
czas oznaczony powyzej 3 lat, jednak nie dtuzszy niz lat 10.

Warunki wynajmu lokalu uzytkowego okresla szczegélowo umowa najmu na czas
nieoznaczony, ktorej projekt stanowi zalacznik Nr 3 do zarzadzenia oraz umowa
najmu na czas oznaczony, ktorej projekt stanowi zatgcznik Nr 4.

§4
Najem lokali uzytkowych na okres do 3 lat

Lokale moga by¢ oddawane w najem na czas oznaczony do 3 lat w drodze
bezprzetargowe;j.
W trybie bezprzetargowym lokale uzytkowe wynajmowane sg w szczegolnosci:
1) osobom bezrobotnym zarejestrowanym w Powiatowym Urzedzie Pracy
w Kaliszu oraz osobom tworzacym spéldzielnie socjalne, zainteresowanym
wolnymi lokalami,
2) na siedziby partii politycznych, na biura poselskie, senatorskie i poselsko-
senatorskie oraz biura radnych,
3) organom i jednostkom organizacyjnym administracji  panstwowe;j
1 samorzadowej na potrzeby wlasne,
4) na prowadzenie dziatalno$ci charytatywnej, jezeli cele te realizowane sg przez
podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktoérych dochody przeznaczone sg
w catosci na dzialalno$¢ statutowa, a w szczegolno$ci organizacjom pozytku
publicznego na cel prowadzonej dzialalno$ci pozytku publicznego
z zastrzezeniem, ze lokale nie moga by¢ usytuowane na parterach w ciggach
handlowo-ustugowych.
Do wynajmu w trybie bezprzetargowym moga by¢ przeznaczone lokale uzytkowe nie
wynajete w dwoch kolejnych przetargach nieograniczonych.
Stawki czynszowe za lokale uzytkowe wymienione W ust. 2 i 3 oddawane w najem
w trybie bezprzetargowym, ustala si¢ w drodze negocjacji, migdzy wynajmujacym
a najemca, przy czym stawka wyjsciowa za 1 m? pow. lokalu uzytkowego stanowi
stawka z ostatniego przetargu i nie moze by¢ nizsza niz 3 % warto$ci odtworzeniowe;j
obowigzujacej w danym okresie.



Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany lokalu na inny lokal, w sytuacjach, gdy jest to
zZwigzane z:

1) zamierzeniami inwestycyjnymi Miasta Kalisza,

2) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Urzedu Miejskiego 1 jednostek

organizacyjnych miasta,

3) koniecznoscig realizacji decyzji organow nadzoru budowlanego.
Decyzje o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie okre§lonym w niniejszym paragrafie
podejmuje Prezydent Miasta Kalisza.

§5

Najem lokali na okres dluzszy niz 3 lata i nie dluzszy niz 10 lat oraz na czas
nieoznaczony

Przedmiotem wynajmu lokali na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata albo na czas
nieoznaczony, moga by¢ w szczegolnosci lokale:

1) przeznaczone na cele zgodne z ich przeznaczeniem okreslonym w planie
miejscowym,

2) na cele zgodne z ich dotychczasowa albo zbiezng funkcja,

3) jezeli sposob ich uzytkowania po zmianie funkcji nie spowoduje nadmiernej
ucigzliwos$ci w korzystaniu z pozostatej czg¢sci nieruchomosci lub otoczenia,

4) jezeli przemawia za tym istotny interes Miasta Kalisza, zagospodarowanie
budynkow albo ich czesci i budowli $rodkami wlasnymi jest niemozliwe lub
nie znajduje uzasadnienia ekonomicznego, a zbycie nieruchomosci, na ktorej
si¢ znajduja budynki, budowle i lokale nie jest prawnie mozliwe.

. Na okres, o ktorym mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane lokale, jezeli najemca
czynigc naktady w lokalu ze srodkéw wiasnych i staraniem wiasnym, po wygasnigciu
albo rozwigzaniu umowy najmu pozostawi naktady bez prawa do odszkodowania,
badz staraniem i kosztem witasnym przywrdci nieruchomos$¢ do stanu poprzedniego,
albo w przypadkach podyktowanych

interesem Miasta Kalisza, naktady zostang rozliczone w ramach obowigzujacego
CZynszu najmu.

Czas trwania umowy najmu okresla Prezydent Miasta Kalisza uwzgledniajac
w szczegolnosci: cel najmu, ewentualne naktady ponoszone przez najemcéw, oraz
sposob ich rozliczenia.

§6

Lokale uzytkowe mozna wynajmowac¢ na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata albo na
czas nieoznaczony w drodze przetargu.

Prezydent Miasta Kalisza moze po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat,
zawiera¢ kolejne umowy najmu z ta samg strong umowy, gdy przedmiotem umowy
jest ten sam lokal.

W przypadku kolejnych uméw, o ktorych mowa w ust. 2, zawieranych na czas
oznaczony, taczny okres ich trwania wraz z pierwsza umowa nie moze przekroczy¢ 10
lat.



§7
Czynsz i oplaty

. Ustala si¢ minimalne wyj$ciowe stawki czynszu (netto) za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali przeznaczonych do przetargu lub oddawanych w najem w drodze
bezprzetargowej stanowigcych wilasnos¢ Miasta Kalisz — zgodnie z tabelg stawek
czynszowych 1 podzialem miasta na strefy, ktore stanowig odpowiednio zalgcznik nr 1
oraz zatacznik nr 2 do Zarzadzenia.

Stawke wyjsciowa do przetargu stanowi stawka wynikajaca z aktualnej tabeli, o ktorej
mowa w ust. 1, odnoszona do planowanej dzialalno$ci w lokalu 1 strefy miasta
w jakiej znajduje si¢ lokal.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania podwyzek stawek czynszu za lokale
uzytkowe, raz do roku, biorgc pod uwage wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za rok poprzedni oraz inne koszty
zarzadzania nieruchomoscia, w tym wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci.

. Najemca lokalu uzytkowego jest zobowigzany do biezacego regulowania optat
niezaleznych od wynajmujacego (media) w wysokosci wynikajacej z naliczenia,
w kazdym przypadku, gdy najemca nie posiada odrgbnie zawartej umowy
z dostawcami mediow.

. Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest do uiszczania optat za najem lokalu
uzytkowego z gory do dnia 20 kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujacego (o dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data wptywu
srodkéw finansowych na rachunek Wynajmujacego). Na wniosek jednostek
organizacyjnych Miasta Kalisza, Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Kaliszu jest uprawniony do zmiany terminu platno$ci naleznos$ci
z tytulu optat za zajmowany lokal uzytkowy, wskazujac jednoczesnie nowy termin
ptatnosci.

. W przypadku nieuiszczenia czynszu i1 oplat niezaleznych od wtasciciela w terminie,
Wynajmujacy bedzie naliczat ustawowe odsetki za okres opdznienia.

§8
Kaucja

. Najemca zawierajacy umow¢ najmu zobowigzany jest do zaplacenia Wynajmujacemu
kaucji zabezpieczajacej. Wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej wynosi roOwnowartosé
trzymiesi¢cznego czynszu (brutto)
. Kaucja zabezpieczajaca wptacana jest w pienigdzu i jest nieoprocentowana.
. Wplata kaucji powinna nastgpi¢ jednorazowo przed zawarciem umowy najmu (przed
wydaniem lokalu), lub na wniosek Najemcy w trzech ratach, z ktérych kazda
odpowiada réwnowartosci jednomiesiecznego czynszu brutto, w nastepujacych
terminach:

1) I rata— przed zawarciem umowy najmu (przed wydaniem lokalu),

2) 1l rata — najpdzniej przed uptywem trzech miesi¢cy od zawarcia umowy,



3) Il rata — najp6zniej przed uptywem sze$ciu miesiecy od zawarcia umowy.

4. W razie niedotrzymania przez najemce¢ termindéw wniesienia kaucji, Wynajmujacy
moze zada¢ natychmiastowe] zaptaty catej kaucji wraz z odsetkami, pod rygorem
rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Decyzje o roztozeniu kaucji zabezpieczajacej na raty podejmuje Dyrektor Miejskiego
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

6. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu oraz przekazania
przedmiotu najmu Wynajmujacemu, kaucja podlega zwrotowi dotychczasowemu
najemcy, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia ustania stosunku najmu, po
potraceniu ewentualnych roszczen Wynajmujacego.

7. Dla lokali o spotecznym przeznaczeniu — w uzasadnionych przypadkach, Prezydent
Miasta Kalisza moze:

1) zwolni¢ najemce z obowigzku wplaty kaucji zabezpieczajacej,
2) obnizy¢ wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej do 50 %.

§9
Podnajem lokalu uzytkowego

1. Najemcy lokali uzytkowych, moga ubiega¢ si¢ o zgode na podnajem czesci
najmowanego lokalu na podstawie pisemnego wniosku.

2. Do wniosku o zgod¢ na podnajem, o ktorym mowa w ust. 1, najemca winien zataczy¢
projekt umowy z podnajemca.

3. Upowaznia si¢ Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu do
wyrazenia zgody na podnajem lokalu na podstawie ztozonego wniosku, w oparciu o
zasady wynikajace z niniejszego Zarzadzenia oraz do odmowy jej wyrazZenia.

4. Zgoda na podnajem wydawana jest na rzecz konkretnego podmiotu, wskazanego przez
najemce¢ w ztozonym wniosku.

5. W przypadku uzyskania zgody na podnajem, najemca nadal pozostaje jedyng strona,
od ktorej Wynajmujacy egzekwuje zawarte w umowie najmu prawa 1 obowigzki
dotyczace catego lokalu.

6. Podnajem moze dotyczy¢ nie wigcej niz 50% powierzchni catego lokalu stanowigcego
przedmiot najmu.

7. Zgoda na podnajem powoduje dla najemcy wzrost stawki czynszowej o 20% tylko w
stosunku do powierzchni lokalu objetej podnajmem

8. Najemcy nie przystuguje prawo do oddania w bezptatne uzytkowanie lokalu
uzytkowego w catosci lub czesci.

9. Zgoda na podnajem lokalu nie rodzi zadnych uprawnien do lokalu dla jego
podnajemcy.

10. Wyrazona zgoda na podnajem lokalu wygasa z chwila:

1) ztozonego przez najemcg zawiadomienia o rezygnacji z podnajmu lokalu,

2) rozwigzania z jakichkolwiek przyczyn umowy najmu lokalu z jego
dotychczasowym najemca,

3) $mierci najemcy lokalu.



11.

12.

13.

W przypadku $mierci najemcy lokalu, podnajemca lokalu w oparciu o uzyskang
pisemng zgode Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Kaliszu
moze czasowo uzytkowac¢ podnajmowany lokal, jednakze nie dtuzej niz 3 miesiagce od
daty $mierci najemcy. W tym czasie podnajemca wnosi na rzecz Wynajmujacego
optaty za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci, jakiej oplacany byt czynsz
przez dotychczasowego najemce tego lokalu. W przypadku nie przekazania lokalu
Wynajmujagcemu w w/w terminie — Wynajmujacy naliczal bedzie oplaty za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 300% czynszu optacanego przez
dotychczasowego najemce.

W przypadku stwierdzenia, iz najemca lokalu:

1) zaprzestal prowadzenia w lokalu swojej dziatalnosci gospodarcze;j,

2) podnajat lub oddat w bezptatne uzytkowanie lokal bez wymaganej zgody,

3) majac zgodg na podnajem czesci lokalu, podnajat wiecej niz 50%,

Wynajmujacy dokona rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowy,
a przypadku o ktorym mowa w pkt 2 — wynajmujacy ma prawo ponadto zadaé
podwyzszonego czynszu wg zasad okreslonych w §13 ust. 7, za okres bezprawnego
podnajmu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ cofnigcia przez Wynajmujacego udzielonej zgody na
podnajem lokalu uzytkowego. W takim przypadku Wynajmujacy zobowigzany jest
pisemnie powiadomi¢ Najemce¢ o powyzszym fakcie, udzielajac miesigcznego terminu
(liczonego od daty otrzymania przez Najemcg¢ pisemnego powiadomienia) na
zakonczenie przez podnajemce¢ prowadzonej w lokalu dziatalnosci.

§10
Dopisanie wspolnajemcy

Najemca lokalu uzytkowego moze wystgpi¢ o zmiang¢ umowy najmu, w zakresie
dotyczacym osoby najemcy i ujawnienia wystepujacych w charakterze wspotnajemcy
osob bliskich najemcy, tj. wspdtmatzonka, dzieci, rodzenstwa, rodzicéw najemcy
1 jego wspoOtmatzonka pod warunkiem udokumentowania pokrewienstwa oraz
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zgodnej z obecnie prowadzong dziatalnoscig
w lokalu.

W przypadku przej$cia najemcy na emeryturg, rente lub w przypadku jego zgonu,
lokal uzytkowy moze by¢ oddany bez przetargu wspotmatzonkowi lub wspotnajemcy,
jesli bedzie kontynuowana poprzednia dziatalno$¢, a osoba uprawniona do zawarcia
umowy wyrazi pisemng wol¢ wstapienia w prawa 1 obowiazki dotychczasowego
najemcy w terminie 14 dni od dat zaistnienia okolicznosci.

Osobom, ktore weszly w spotke osobowa z najemca lokalu w trakcie trwania umowy
najmu, przystuguje prawo do kontynuowania tej umowy w przypadku wycofania si¢
dotychczasowego najemcy z tej spoiki, jezeli okres udzialu w niej nie byt krotszy niz
3 lata.

Najemca nie moze wnosi¢ prawa najmu do spotek cywilnych oraz do spotek prawa
handlowego.



5. Zmiana umowy najmu lokalu uzytkowego w zakresie o ktérym mowa w ust. 1-3
nastepuje w drodze stosowanego aneksu.

§11

Biezace remonty i naprawy lokalu

Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu do:

1)

2)
3)

4)

5)

dokonywania, na wtasny koszt, biezacych remontow i napraw lokalu uzytkowego
niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym, a w szczegdlnosci:
a) malowania pomieszczen,
b) naprawy tynkow $cian i sufitow,
€) wykonywania napraw i biezgcej konserwacji urzagdzen wewnatrz lokalu uzytkowego
oraz ich wymiany,
d) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,
e)naprawy 1 konserwacji $ciennych okladzin w ceramicznych, szklanych i innych
w pomieszczeniach w ktorych sg zamontowane,
f) biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu uzytkowym,
g)wymiany osprze¢tu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu uzytkowym
z wylaczeniem wymiany przewodow,
h)konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow (zlewozmywakow,
umywalek) wraz z syfonami, baterii i zaworo6w czerpalnych, oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal uzytkowy,
I) usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementow, piecow weglowych,
gazowych,
Jj) naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt — takze jego wymiany,
K) usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych.
usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy,
utrzymania lokalu uzytkowego 1 jego najblizszego otoczenia w nalezytym stanie
sanitarno-porzadkowym,
przestrzegania zasad wspoOtzycia spotecznego oraz regulaminu utrzymania porzadku
domowego,
Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniona do dokonywania
kontroli w lokalu uzytkowym celem sprawdzenia czy najemca w sposob nalezyty
1 prawidlowy wywigzuje si¢ z postanowien umowy najmu.



§12

Remonty i ulepszenia lokalu

. Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujgcego
na przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszen w lokalu uzytkowym. Zgoda nie jest
wymagana w przypadku wykonywania prac, o ktorych mowa w § 11 pkt 1.

. W przypadku wykonania przez najemc¢ remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego,
w tym biezacych remontow i1 napraw lokalu, najemcy nie przystuguje roszczenie wobec
Wynajmujacego o zwrot poniesionych naktadéw z tego tytutu, zarowno w trakcie trwania
stosunku najmu, jak i po jej ustaniu.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwolnienia z optat czynszu na okres do 6 miesi¢cy, w zwigzku
z duzym zakresem robot budowlanych w lokalu, a takze w celu uzyskania koniecznych
zezwolen do prowadzenia wskazanej dziatalnosci (m.in. zgody stosownych shuzb
architektoniczno — budowlanych i konserwatorskich).

. W przypadku zwolnienia z oplat czynszu, najemca bedzie ponosit jedynie optaty za media
przed przystapieniem do eksploatacji lokalu.

§13
Wypowiedzenie umowy

. Umowa zawarta na czas nieoznaczony moze zostac :

1) wypowiedziana przez kazda ze stron umowy, z zachowaniem trzymiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego,

2) wypowiedziana przez Wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust.3,
3) rozwiazana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

Umowa zawarta na czas o0znaczony.
1) wygasa z uplywem okresu, na ktory zostata zawarta,
2) zostaje wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust. 3,
3) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia

najemcy, z zastrzezeniem pkt 2, 5 i 6 wypowiada umowe najmu, jezeli najemca:

1) nie przyjal do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych netto,

2) dopuszcza si¢ opdznienia w zaptacie naleznosci, okreslonych umowa, co powoduje
zalegtosci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi, liczonemu wraz
z optatami za $wiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za opdZnienia,

3) nie rozpoczgt prowadzenia dziatalnosci w lokalu w terminie 3 miesiecy od zawarcia
umowy najmu lub zaprzestal prowadzenia wlasnej dzialalnosci w lokalu,
w szczegblnych przypadkach termin ten moze zosta¢ wydtuzony do 5 miesigcy, jezeli
bedzie to uzasadnione koniecznos$cig pozyskania dodatkowych pozwolen i uzgodnien
wymaganych przez przepisy prawa,

4) podnajal lub oddat do bezptatnego uzytkowania caly lokal, wiecej niz 50%
powierzchni lokalu, lub jego czes$¢ bez zgody Wynajmujacego,



5) wykroczyl w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego, lub
czyni ucigzliwym Kkorzystanie z lokali przez innych uzytkownikéw, 0 ile
Wynajmujacy przynajmniej jeden raz upomnial najemce, ze razgco naruszyl on
postanowienia porzadku domowego lub czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez
innych uzytkownikow,

6) bez zgody Wynajmujacego dokonat remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego za
wyjatkiem prac remontowych okre$lonych w § 11 pkt 1,

7) wprowadzit do sprzedazy w wynajmowanym lokalu uzytkowym substancje
pochodzenia naturalnego lub syntetycznego dziatajace na osrodkowy uktad nerwowy
w sposob zblizony do dziatania substancji psychotropowych i odurzajacych oraz
srodki zastepcze nie bedace zywnoscia (dopalacze i inne tego typu substancje),

8) zainstalowatl na elewacji lub na czg¢éciach wspolnych nieruchomosci bez zgody
zarzadcy/administratora budynku, no$nik informacji wizualne;.

W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 3, najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym, oproznic¢
wynajmowany lokal uzytkowy z 0séb i rzeczy, a nast¢pnie niezwtocznie przekaza¢ go za
protokotem zdawczo-odbiorczym, w terminie 3 dni od rozwigzania umowy, W Stanie
technicznym wynikajacym z tre§ci umowy najmu, uwzgledniajagcym poniesione naklady
zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu. Znajdujace w lokalu $ciany, sufity, podtogi,
posadzki, stolarka okienna i drzwiowa, grzejniki, armatura oraz osprzgt instalacji wodno-
kanalizacyjnej, grzewczej i elektrycznej winny by¢ w stanie technicznym przydatnym do
uzytku, uwzgledniajagcym biezaca konserwacje 1 naprawe, do czego najemca byt
zobowigzany tre$cig wigzacej strony umowy najmu oraz przepisami kodeksu cywilnego.

. Nieprzekazanie lokalu uzytkowego za protokolem zdawczo-odbiorczym przez

dotychczasowego najemce w terminie, o ktorym mowa w ust. 4 daje Wynajmujacemu,

prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu uzytkowego.

. Uzywanie lokalu uzytkowego po uplywie terminu obowigzywania umowy, stanowi okres

bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego najemce

Za bezumowne korzystanie z lokalu, uzytkownik tego lokalu zobowigzany jest do zaptaty

na rzecz Wynajmujacego odszkodowania w wysokosci 300% naleznego czynszu brutto,

jaki byt ustalony w ostatnim miesigcu trwania umowy (bez zastosowania obnizek) oraz

optat za Swiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w § 7 ust. 4.

Przepisy ust. 7 nie stosuje si¢ do dotychczasowego najemcy, ktoéry po wygasnieciu

terminu obowigzywania umowy nadal zajmuje lokal uzytkowy i w stosunku do ktorego

Wynajmujacy odstepuje od zadania wydania lokalu. Za korzystanie w takiej sytuacji

z przedmiotowego lokalu, uzytkownik zobowigzany jest do uiszczenie w terminie do

20 dnia miesigca optat za korzystanie z lokalu w wysokosci 100% czynszu netto naleznego

czynszu brutto, jaki byt ustalony w ostatnim miesigcu trwania umowy (bez zastosowania obnizek)

oraz oplat za §wiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w § 7 ust. 4.



10.

11.

§14
Obnizki w oplatach czynszowych

Organizacje charytatywne, stowarzyszenia, fundacje nie prowadzace dziatalnosci

gospodarczej lub prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza majacg na celu uzyskiwanie

srodkow wyltacznie na realizacj¢ zadan statutowych, zajmujace lokale uzytkowe

stanowigce wlasnos¢ Miasta Kalisza mogg wystgpi¢ o zastosowanie stawki czynszowej

w wysokosci 4,00 zt/m? netto okreslonej w zataczniku nr 1.

Dopuszcza si¢ w gospodarczo uzasadnionych przypadkach, mozliwos$¢ obnizenia 0 50%

stawki czynszu z tytulu najmu lokalu uzytkowego. Postanowienie to nie dotyczy

kancelarii radcoéw prawnych, adwokackich, notarialnych, komornikow, bankow, kantoréw

I innych instytucji finansowych.

Podstawe do udzielenia obnizki stanowi¢ bedzie udokumentowany przez Najemce, spadek

obrotow lub utrzymywanie si¢ ich na takim samym poziomie w ostatnich trzech latach.

Obnizka o ktorej mowa ust. 2 bedzie miata zastosowanie w okresie od dnia 01 kwietnia

do dnia 31 marca roku nastgpnego.

Whioski w sprawie zastosowania obnizki o ktorej mowa w ust. 2 na kolejny okres bedg

przyjmowane od dnia 01 lutego danego roku.

Przedsigbiorca, ktory zostat najemca lokalu uzytkowego w wyniku nowo organizowanych

przetargéw nieograniczonych, moze skorzysta¢ z obnizanej stawki czynszowe;j. Stawki te

beda wynosi¢:

1) w okresie pierwszych 12 miesi¢cy po zawarciu umowy najmu — 50% w stosunku do
stawki wylicytowanej,

2) w okresie kolejnych 12 miesigcy trwania najmu — 75% w stosunku do stawki
wylicytowanej,

3) po 24 miesigcach najmu i dalej — 100% stawki wylicytowane;.

Informacja 0 mozliwos$ci skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w ust. 6 bedzie kazdorazowo

zawarta w ogloszeniach przetargowych.

Obnizka okre§lona w ust. 2 nie dotyczy najemcéw lokali uzytkowych korzystajacych

Z obnizki o ktorej mowa w ust. 6. Beda oni mogli skorzysta¢ z obnizki czynszu okreslonej

w ust. 2 po uplywie trzech lat od obowigzywania w wynajmowanym lokalu 100%

wylicytowanej stawki.

Obnizone stawki za wynajem lokali uzytkowych, o ktérych mowa w ust. 2, beda

przyznane na pisemny wniosek najemcy, ztozony w MZBM i wejda w Zycie po zawarciu

aneksu do umowy najmu.

Do wniosku nalezy dotaczy¢ oryginat zestawienie miesiecznych obrotow z ostatnich

trzech lat osigganych przez Najemce w wynajmowanym lokalu uzytkowym.

Obnizone stawki obowigzywac beda:

1) od pierwszego dnia miesigca w ktorym ztozono wniosek, w przypadku gdy zostanie
on ztozony do 10 dnia danego miesigca,

2) od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dniu zlozenia wniosku, w przypadku
gdy zostanie ztozony po 10 dniu danego miesigca



12. Ulgi okre$lone w ust. 2 i 6 mogg by¢ zastosowane tylko w okresach w ktorych najemca
nie posiada zobowigzan wobec MZBM. Warunek ten nie dotyczy najemcow realizujacych
zawarte z MZBM ugody o roztozeniu zobowigzan na raty. W przypadku powstania
dwumiesigcznej zaleglosci wobec MZBM w okresie korzystania z ulg wynikajacych
z niniejszego zarzadzenia, obowigzywaé beda dotychczasowe stawki czynszowe,
poczynajac od miesigca, w ktorym powstata zaleglosc.

§15
Zmiana dzialalnos$ci

1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmiany w catosci lub w cze$ci rodzaju dziatalnosci prowadzone;j
w lokalu uzytkowym przez najemce.
2. Zmiana rodzaju dzialalno$ci wymaga podpisania aneksu do umowy najmu lokalu
uzytkowego.
3. Nie dopuszcza si¢ catosciowej lub czgsciowej zmiany rodzaju dziatalnos$ci prowadzonej w
lokalu uzytkowym wynaje¢tym na dziatalno$¢ non profit.
4. Zmiana branzy nie moze spowodowac obnizenia nalezno$ci czynszowych.

§16

Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego

1. Upowaznia si¢ Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych do ponownego
zawierania w imieniu Miasta Kalisz uméw najmu lokali uzytkowych na zasadach
og6lnych z podmiotami, z ktéorymi ze wzgledu na opdznienie w zaplacie optat za
zajmowany lokal uzytkowy rozwigzana zostata umowa najmu lokalu uzytkowego, a byty
najemca uregulowat w terminie 3 miesiecy od rozwigzania umowy catos$¢ istniejagcych
zalegto$ci badZz zawart z bylym Wynajmujacym porozumienie okreslajace zasady sptaty
zalegltosci 1 wywigzuje si¢ z jego postanowien.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odmowy przywrocenia tytutu prawnego do lokalu uzytkowego
w przypadkach o ktorych mowa w ust.1 jezeli w wyniku prowadzonej dziatalnosci
naruszane byly lub sg zasady wspoélzycia spotecznego lub regulaminu porzadku
domowego.

§17

Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w wydzielonych izbach mieszkalnych

1. Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza w wydzielonych izbach
stanowigcych sktad lokali mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez Miejski
Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych w Kaliszu, optacaja czynsz najmu od tych
wydzielonych izb wg stawek czynszowych podwyzszonych o 100 %.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 muszg dostarczy¢ za§wiadczenie 0 zarejestrowaniu
dziatalno$ci gospodarcze;.

3. Podstawowa stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji zgodnie ze wskaznikiem
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok, obwieszczonym
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.
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Rozdzial 111
Zasady organizacji przetargéw na wynajem lokali uzytkowych i najem
w drodze negocjacji
§18

Minimalne stawki wywotawcze w przetargach, okreslone sg w zalgczniku nr 1do
niniejszego zarzadzenia. Decyzje o zastosowaniu stawki wywotawczej wyzszej od
minimalnej podejmuje kazdorazowo Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Kaliszu z uwzglednieniem atrakcyjno$ci rynkowej lokalu.

Stawki okre$lone w zalaczniku wymienionym w ust. 1 nie dotyczg lokali, ktore
zostaly wynajgte w drodze przetargow lub bezprzetargowo przed wejsSciem
W zycie niniejszego zarzadzenia.

§19

Przetarg nieograniczony odbywa si¢ w formie publicznego przetargu ustnego na
zasadach okreslonych w regulaminie stanowigcym zalgcznik nr 5 do niniejszego
zarzadzenia.

W przypadku nie wylonienia najemcy w pierwszym przetargu, oglaszany jest przetarg
nastepny. Stawke wywolawczag w drugim przetargu (okreslong w zataczniku nr 1)
obniza si¢ 0 30 %.

Wysokos¢ wylicytowanej stawki czynszowej obowigzuje do konca roku
nastepujacego po roku, w ktérym zostala zawarta umowa najmu. Po tym terminie
stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji zgodnie ze wskaznikiem wzrostu cen
towarow 1 uslug konsumpcyjnych za poprzedni rok, obwieszczonym przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Bezskutecznos¢ dwukrotnie ogloszonego przetargu umozliwia oddanie lokalu
w najem w drodze negocjacji albo w drodze kolejnych przetargéw, przy czym stawka
wywotawcza nie moze by¢ nizsza niz 50 % stawki okreslonej w zataczniku nr 1.

§ 20

Uprawnienie do najmu lokalu w drodze negocjacji nie przystuguje najemcy, ktory
przed przetargiem wypowiedzial umowe najmu, albo z ktorym umowe najmu
rozwigzano bez wypowiedzenia z jego winy.

Prezydent Miasta Kalisza, w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgod¢ na
dalsze obnizenie czynszu, jesli bgda przemawia¢ za tym okolicznosci zwigzane
w szczegolnosci: ze wspoOtfunkcjonowaniem przedmiotu najmu z nieruchomoscia
przylegla albo jej czescia, w przypadku lokalu powodowa¢ moze ponadnormatywne
zuzycie, a takze inne okoliczno$ci mogace mie¢ wplyw na stan przedmiotu najmu lub
jego otoczenia.

§21

Do przeprowadzenia przetargow na najem lokali uzytkowych uprawniona jest
Komisja w sktadzie:

Przewodniczacy — przedstawiciel MZBM,

Z-ca przewodniczacego — przedstawiciel Urzedu Miejskiego w Kaliszu - Wydziatu
Spraw Obywatelskich,

Cztonek — przedstawiciel Rady Miejskiej Kalisza,

Sekretarz — przedstawiciel MZBM,

Cztonek — przedstawiciel Urzedu Miejskiego — Wydziatu Gospodarowania Mieniem.



Rozdzial IV
Postanowienia koncowe

§ 22

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Kaliszu oraz Naczelnikowi Wydzialu Gospodarowania Mieniem Urze¢du
Miejskiego w Kaliszu.

§ 23

Traci moc Zarzadzenie Nr 401/2010 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 30 wrze$nia 2010 .
w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi na terenie Miasta Kalisza
( z pézniejszymi zmianami) oraz Zarzadzenie Nr 652/2011 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia
23 grudnia 2011 r. w sprawie wprowadzenia okresowych ulg w czynszu za wynajem lokali
uzytkowych stanowigcych wilasnos¢ Miasta Kalisza bedacych w zarzadzie Miejskiego
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu.

§ 24

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega opublikowaniu w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego.

Prezydent Miasta Kalisza
/...]
Grzegorz Sapinski



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 226/2016

Prezydenta Miasta Kalisza

z dnia 20 kwietnia 2016r.

w sprawie szczegbtowych zasad wynajmowania
lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Miasta
Kalisz

WYKAZ
Minimalnych stawek czynszu
za najem 1 m* powierzchni lokali uzytkowych,
stanowigcych stawki wywotawcze w przetargach

Lp. Rodzaj dzialalnoSci Stawki netto w zI/m*
Strefa Strefa | Strefa | Strefa
Centralna | II 111

1. | Lokale handlowe

- sklepy (wszystkie) 35,00 25,00 | 18,00 | 13,00

2. | Lokale ustugowe

2.1 | Ustugi niematerialne
- prawne, medyczne i paramedyczne, 35,00 25,00 18,00 13,00

informatyczne, finansowe, doradztwo podatkowe, konsulting
gospodarcze itp.

2.2 | Ustugi materialne 35,00 25,00 18,00 13,00
3. | Lokale gastronomiczne 35,00 25,00 17,00 10,00
4. | Lokale produkcyjne

; - - - 8,00
- wytworcze
5. | Lokale magazynowe - - 9,00 8,00

6. | Inne lokale o spolecznym przeznaczeniu
- partie polityczne i organizacje spoteczne
utrzymujace si¢ wylacznie ze sktadek
cztonkowskich, dotacji i darowizn na ich

siedziby, _
- organy i jednostki organizacyjne
administracji panstwowej i samorzadowe;j
na potrzeby wlasne.

- 4,00 4,00

Dla lokali usytuowanych w budynkach na I pigtrze stawke czynszu obniza si¢ o 50 %, dla
lokali usytuowanych na kolejnych kondygnacjach obnizka o nastgpne 5 %.

W przypadku dopuszczenia wynajmu lokalu na dowolng dziatalno$¢ ustala si¢ stawke
wywolawcza najwyzsza w danej strefie czynszowej Miasta ustalonej w niniejszym
zarzadzeniu.

Do lokali usytuowanych w piwnicach (posadzka potozona jest ponizej 90 cm od poziomu
ulicy), stawke czynszu obniza si¢ 0 50 %.

Dla lokali usytuowanych w suterenach (posadzka potozona jest do 90 cm od poziomu ulicy)
stawke czynszu obniza si¢ 0 25 %.

Dla lokali wymienionych w powyzszej tabeli w pozycjach 1,2,3 i 4 zlokalizowanych
w podworzu, niewidocznych bezposrednio z ulicy, stawke czynszu obniza si¢ o 50 %.
Obnizki dotycza stawek wywotawczych czynszu.

Dla pomieszczen piwnicznych przynaleznych do lokalu uzytkowego, petnigcych funkcje

pomocnicza, ustalona zostaje stawka czynszu w wysokosci 2,00 z#/m? netto.

Prezydent Miasta Kalisza
lo.d
Grzegorz Sapinski




Zatacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr 226/2016

Prezydenta Miasta Kalisza

z dnia 20 kwietnia 2016 r.

w sprawie szczegbtowych zasad wynajmowania
lokali uzytkowych stanowiacych wtasno§¢ Miasta
Kalisz.

PODZIAL MIASTA KALISZA NA STREFY CZYNSZOWE

STREFA CENTRUM
Do strefy Centrum zalicza si¢ ulice przy Glownym Rynku.
STREFA I

Do strefy I zalicza sig:

- ul. Zamkowa (do PI. Kilinskiego),

- ul. Srédmiejska,

- ul. Gérnoslaska (do ul. Serbinowskiej),
- ul. Kanonicka

- ul. Piskorzewska (do ul. Garbarskiej)

- ul. Ztota (do ul. Targowej ).

STREFA 11
Do strefy II zalicza sig:
- ul. Chodynskiego,
- PL. Sw. Jozefa,
- P1. Kilinskiego,
- ul. Kolegialna,
- ul. Sukiennicza,
- ul. Marianska
- ul. Lazienna
- ul. Piekarska,
- ul. RzezZnicza
- ul. Sw. Stanistawa,
- ul. Franciszkanska,
- ul. Targowa,
- ul. Grodzka,
- ul. Garbarska,
- ul. Babina,
- ul. Parczewskiego,
- ul. Piskorzewska (od ul. Garbarskiej)
- ul. Nowy Rynek,
- ul. Ztota (od ul. Targowej).
STREFA III
Do strefy III zalicza si¢ pozostaly obszar miasta polozony na zewnatrz strefy Il zawierajacy
si¢ w granicach administracyjnych miasta.
Decydujace znaczenie w okresleniu strefy czynszowej dla danego lokalu uzytkowego ma
usytuowanie jego wejscia.
Prezydent Miasta Kalisza
/...
Grzegorz Sapinski



Zatgcznik Nr 3

do Zarzadzenia Nr 226/2016

Prezydenta Miasta Kalisza

z dnia 20 kwietnia 2016r.

w sprawie szczegbtowych zasad wynajmowania

lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Miasta
Kalisz

Przykladowy wzor umowy najmu na czas nieoznaczony

Umowanr ...............

zawarta w dniu .................. w Kaliszu pomigdzy Miastem Kalisz reprezentowanym przez
Pelnomocnika Prezydenta Miasta Kalisza Dyrektora MZBM Pana(-ig)

majacego siedzibe w Kaliszu przy ................oooeneeen.
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”,

2
zam. z siedziba W ... PIZY ULICY tovoniiii e
«» prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ............ccoeviiniiiiiiiiiiiii. .
wpisanym do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej pod numerem ..........................
W ettt e
¢ wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego W ......ooviiiiiiiiiiiiiiiiceieee
pod numerem ............coiiiiiiiiiiiiiin.
REGON .o
NI

zwanym w tresci umowy ,,Najemca” o tresci nastepujacej:

§1
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal
uzytkowy usytuowany w budynku przy ul. ...l w  Kaliszu
o powierzchni ogélnej ............ m?, w tym:
a) powierzchnia podstawowa: ..................... m’
b) powierzchnia piwnic ... m’
c) pozostala powierzchnia  ..................... m’

zwany dalej lokalem.

Najemca o$wiadcza, iz stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

Protokot  zdawczo- odbiorczy  okreSlajacy  szczegdtowo  stan  techniczny
poszczegolnych pomieszczen i urzadzen, stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

§2
Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie w celu prowadzenia w nim
dziatalno$ci ...........oooiiiiiiil.
Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczac
szyldéw, plakatow, napisow i innych oznaczen Najemcy na nieruchomos$ci (poza
lokalem), a w przypadku czgsci wspolnych nieruchomos$ci — rowniez bez uprzedniej
zgody wlasciciela nieruchomosci.



§3

Poza innymi obowigzkami okres§lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowigzuje si¢ do:

1)

2)

3)

4

S)

6)
7)

8)

uzywania lokalu z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim wylacznie dzialalnosci okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa,

dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu
porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian
naruszajacych w sposob trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktorym lokal si¢
znajduje, w szczegélnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworow,
trwalej przebudowy uktadu wnetrza,

nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
w czgs$ci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujacego, o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, zmianie siedziby lub adresu, adresu
zamieszkania, ogloszenia upadtosci, likwidacji lub o dokonaniu innej czynnosci,
ktorej skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy — w terminie 7 dni od dnia ich
dokonania,

przestrzegania regulaminu porzadku domowego,

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnoS$ci
przez Najemce takie pozwolenia bedg konieczne,

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych i innych.

§4

. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie

nastepujacych biezacych napraw:

1) konserwacji i napraw podiog, posadzek, wykladzin podlogowych, $ciennych,
oktadzin ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamkni¢¢ oraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przeplywowej, podgrzewaczy
wody, mis klozetowych, urzadzen pluczacych =z  wyposazeniem,
zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji 1 urzadzen technicznych zapewniajacych
korzystanie z ogrzewania lokalu, doplywu 1 odptywu wody oraz drobnych
napraw potaczonych ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) uzupehiania i oszklenia drzwi i okien oraz o§wietlenia w lokalu,

6) usuwania niedroznosci przewodow odplywowych oraz urzadzen sanitarnych
do pionow zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci,
w tym malowania drzwi i okien.

Przeprowadzenie przez Najemce¢ remontu lokalu, a w szczeg6lnosci dokonanie zmian
we wszelkich instalacjach oraz prac wymienionych w ust. 1 pkt.3, pkt. 7 i pkt.8
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego, chyba ze stosownie do postanowien
zawartych w § 5 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

Na kazde planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym
do rejestru zabytkow, konieczne jest zlozenie przez Najemce stosownego projektu,
a nastepnie uzyskanie wymaganych prawem decyz;ji.



§5

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do dotozenia wszelkiej starannos$ci w celu zapewnienia
sprawnego dzialania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody,
dzwigu osobowego. Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzenie $ciekow, wywoz
nieczysto$ci, a takze zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw lokalu
1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen, ktére nie obcigzaja Najemcy, chyba ze urzadzenia
te zostatly zamontowane przez Najemc¢ we wlasnym zakresie na jego koszt.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy si¢ w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wlamaniem
oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich
ewentualnych szkdd spoczywa wylacznie na Najemcy 1 jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.

Po zakonczeniu umowy Wynajmujacy moze zazada¢ przywrocenia lokalu do stanu,
w jakim znajdowat si¢ przed rozpoczgciem jego eksploatacji, w czesci lub w calosci,
na koszt Najemcy, nawet jezeli wcze$niej udzielit zezwolenia na wykonanie robot.

. W przypadku odmowy Najemcy przywréocenia lokalu do stanu poprzedniego lub nie
przywréocenia lokalu uzytkowego do takiego stanu w okreSlonym przez
Wynajmujacego okresie — Wynajmujacy ma prawo zadaé¢ od Najemcy kare umowng
w wysoko$ci 5000 ztotych oraz ewentualnego odszkodowania uzupelniajacego na
zasadach ogolnych kc.

W razie braku przywrdcenia przez Najemce lokalu do stanu poprzedniego w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego, Wynajmujacy moze dokonaé przywrdcenia lokalu
do stanu poprzedniego we wlasnym zakresie na koszt najemcy i1 obcigzy¢ go
stosownie do przepisu ustepu poprzedzajacego.

§6

. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokos$ci
.................... zt za 1 m? powierzchni uzytkowej + podatek od towardw i ustug
(VAT), czyli:

Pow. lokalu ....................... m? x stawka 1 m? ................ zZt= zt
Pow. lokalu (piwnica) ............ m’x stawka I m? ................. = zt
Pow. lokalu (podnajeta) .......... m?xstawka 1m?* .. ............... Zb= i zt
RAZEM z1

. Z zastrzezeniem tresci kolejnego ust. 3, niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje
sie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego miesieczne oplaty za Swiadczenia dodatkowe:
- za centralne ogrzewanie

w okresie grzewczym wg cen dostawcy e zh
- za zimng wodg

................. A x ..m e
- za odprowadzenie $ciekow

................. A x ..m e 2k




10.

11.

12.

Razem miesigczne optaty

Stownie ZYotyCh & ... .o
W przypadku zmiany stawek optat za ww. §wiadczenia dodatkowe, wynikajacej
z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje si¢ do zaptlaty
naleznosci  wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym
zawiadomieniu. Zmiana wysokos$ci optat za $wiadczenia dodatkowe dokonana
W powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

W przypadku zawarcia przez Najemc¢ umoéw z dostawcami mediow we wlasnym
zakresie, za odpowiednie $wiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust. 2 nie beda
pobierane przez Wynajmujacego.

Czynsz najmu i optaty za $wiadczenia dodatkowe ptatne sa z gory, na podstawie
comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie
okreslonym w tych fakturach — gotéwka w kasie MZBM lub przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego:

e 3711401993 0000 5506 0700 1001

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
odbiorcy, a takze do ich przesylania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang
dostarczone przez administratora budynku.

Opoznienie w zaplacie czynszu oraz oplat za $wiadczenia dodatkowe przekraczajace
dwa pelne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pis$mie dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglosci.

W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w ust. 4 Wynajmujgcemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych
z tytulu opdzZnienia.

W  przypadku zalegania lub opo6zniania si¢ przez Najemce z platnoSciami
wynikajacymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma
prawo zaliczy¢ w pierwsze] kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opdznienia,
nastepnie na czynsz i optaty zalegle, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz
1 oplaty biezace.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ podwyzszania stawki czynszu bez potrzeby
wypowiadania czynszu w przypadku zmiany stawek podatku od towarow i ustug
(VAT).

Wynajmujacy zastrzega, ze stawka podstawowa czynszu podana w umowie
obowigzuje do konca roku nastgpujacego po roku, w ktdorym zostata zawarta umowa
najmu. Po tym terminie stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji zgodnie ze
wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ushlug konsumpcyjnych za poprzedni rok,
obwieszczonym przez Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego — bez uprzedniego
wypowiedzenia umowy w czesci dotyczacej wysokos$ci czynszu.

Zmieniona stawka czynszu obowigzywac¢ bedzie strony od pierwszego dnia miesigca
nastepnego.

Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego wraz z zawarciem umowy Najemca jest
obowigzany wnies¢ kaucje w wysokos$ci stanowigcej rownowarto$¢ trzymiesiecznego
czynszu i na zasadach okreslonych w § 7 umowy.

§7

W dniu zawarcia umowy Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kaucje dla zabezpieczenia
przystugujacyh  Wynajmujacemu nalezno$ci z tytulu oplat czynszowych



i dodatkowych, kar umownych i odszkodowan wynikajacych z niniejszej umowy,
a takze naleznosci wynikajacych z § 5 ust. 6 umowy.

2. Kaucja stanowi rownowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu i wplacana jest w pienigdzu.
Jest nie oprocentowana i w razie braku roszczen Wynajmujacego zwracana jest
Najemcy po ustaniu najmu.

3. Kaucja podlega pelmemu rozliczeniu, po przekazaniu lokalu Wynajmujacemu,
w kwocie takiej samej, w jakiej zostata wplacona (bez odsetek).

§8

[S—

Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem za koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia

najemcy, z zastrzezeniem pkt 2, 5 1 6 moze wypowiedzie¢c umowe najmu, jezeli
najemca:

1) nie przyjal do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych netto,

2) dopuszcza si¢ opdznienia w zaplacie naleznosci, okreslonych umowa, co powoduje
zaleglo$ci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi, liczonemu wraz
z optatami za $wiadczenia dodatkowe i1 naleznymi odsetkami za opdznienia,

3) nie rozpoczat prowadzenia dziatalno$ci w lokalu w terminie 3 miesiecy od zawarcia
umowy najmu lub zaprzestal prowadzenia wlasnej dzialalnosci w lokalu,
w szczegblnych przypadkach termin ten moze zosta¢ wydluzony do 5 miesigcy, jezeli
bedzie to uzasadnione koniecznos$cia pozyskania dodatkowych pozwolen i uzgodnien
wymaganych przez przepisy prawa,

4) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal lub jego cze$¢ bez zgody
Wynajmujacego,

5) wykroczyl w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego, lub
czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikow, o ile
Wynajmujacy przynajmniej jeden raz upomnial najemce, Zze razaco naruszyl on
postanowienia porzadku domowego lub czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez
innych uzytkownikow,

6) bez zgody Wynajmujacego dokonat remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego,

7) wprowadzit do sprzedazy w wynajmowanym lokalu uzytkowym substancje
pochodzenia naturalnego lub syntetycznego dziatajace na osrodkowy uktad nerwowy
w sposOb zblizony do dziatania substancji psychotropowych i odurzajacych oraz
srodki zastepcze nie bedace zywnoscig (dopalacze i inne tego typu substancje),

8) zainstalowal na elewacji lub na czg$ciach wspolnych nieruchomosci bez zgody
zarzadcy/administratora budynku, no$nik informacji wizualne;.

4. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy, z ktoérejkolwiek
przyczyny wymienionej w ust. 3, najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym, opr6zni¢ wynajmowany lokal uzytkowy z osob i rzeczy, a nastgpnie
niezwlocznie przekazaé¢ go za protokotem zdawczo-odbiorczym, w terminie 3 dni od



rozwigzania umowy, w stanie technicznym wynikajacym z tre$ci umowy najmu,
uwzgledniajagcym poniesione naktady zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu.
Znajdujace w lokalu $ciany, sufity, podlogi, posadzki, stolarka okienna i drzwiowa,
grzejniki, armatura oraz osprzet instalacji wodno-kanalizacyjnej, grzewczej
1 elektrycznej winny by¢ w stanie technicznym przydatnym do wuzytku,
uwzgledniajacym biezaca konserwacje i naprawe, do czego najemca byl zobowigzany
tre$cig wigzacej strony umowy najmu oraz przepisami kodeksu cywilnego.

5. Nieprzekazanie lokalu uzytkowego za protokolem zdawczo-odbiorczym przez
dotychczasowego najemce w terminie, o ktérym mowa w ust. 4 daje Wynajmujacemu,
prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu uzytkowego.

6. Uzywanie lokalu uzytkowego po uplywie terminu obowigzywania umowy, stanowi
okres bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego najemce

7. Za bezumowne korzystanie z lokalu, uzytkownik tego lokalu zobowigzany jest do
zaplaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania w wysokosci 300% naleznego
czynszu brutto, jaki byl ustalony w ostatnim miesigcu trwania umowy (bez
zastosowania obnizek) oraz optat za Swiadczenia dodatkowe.

8. Przepisy ust. 7 nie stosuje si¢ do dotychczasowego najemcy, ktory po wygasnieciu
terminu obowigzywania umowy nadal zajmuje lokal uzytkowy i w stosunku do ktérego
Wynajmujacy odstepuje od zgdania wydania lokalu. Za korzystanie w takiej sytuacji
z przedmiotowego lokalu, uzytkownik zobowigzany jest do uiszczenie w terminie do
20 dnia miesigca oplat za korzystanie z lokalu w wysoko$ci 100% czynszu brutto, jaki
byl ustalony w ostatnim miesigcu trwania umowy (bez zastosowania obnizek) oraz
optat za Swiadczenia dodatkowe.

§9

1. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pisSmie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wyslane na adres
okreslony w § 1 uznaje si¢ za dorgczone prawidtowo.

2. Pismo przestane drugiej stronie na adres okre§lony w § 1 awizowane dwukrotnie,
uznaje si¢ za doreczone prawidtowo.

§10

Strony ustalaja nastgpujace postanowienia szczegdtowe:

§11
Kazda zmiana postanowienia niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci.

§12
Strony wylaczaja mozliwos¢ przedtuzania umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnigciu w sposob, o ktérym mowa w art.674 kodeksu cywilnego.



§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.
2. Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejsze] umowy beda rozstrzygane przez sad

wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§14
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych
dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Najemca: Wynajmujacy:

Prezydent Miasta Kalisza

/...]
Grzegorz Sapinski



Zalacznik Nr 4

do Zarzadzenia Nr 226/2016

Prezydenta Miasta Kalisza

z dnia 20 kwietnia 2016 1.

w sprawie szczegbtowych zasad wynajmowania
lokali stanowigcych wlasnos¢ Miasta Kalisz

Przykladowy wzor umowy najmu na czas oznaczony

Umowanr ...............

zawarta w dniu .................. w Kaliszu pomiedzy Miastem Kalisz reprezentowanym przez
Pelnomocnika Prezydenta Miasta Kalisza Dyrektora MZBM Pana(-13)

majacego siedzibe w Kaliszu przy ...........................
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”,

2
zam. z siedziba W ..., PIZY ULICY tovvieii e
¢ prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod Nazwa ...........ccooevviiiiiiiiiiiiiiii,
wpisanym do ewidencji dziatalnosci gospodarczej pod numerem ..........................
W ettt
+» wpisang do Krajowego Rejestru SGdowego W .......oovviiniiiiiiiiiiiiieiieeeens
pod nUMErem ...........ocevvviiiniinieninnnn,
REGON : .o
NIP

zwanym w tresci umowy ,,Najemca” o tre$ci nastepujacej:

§1
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal
uzytkowy usytuowany w budynku przy ul. ...l w Kaliszu
o powierzchni ogoélnej ............ m?, w tym:
a) powierzchnia podstawowa: ..................... m’
b) powierzchnia piwnic ...l m?
c) pozostala powierzchnia  ..................... m?

zwany dalej lokalem.

Najemca o$wiadcza, iz stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

Protokét  zdawczo- odbiorczy  okreslajacy  szczegdtowo  stan  techniczny
poszczegbdlnych pomieszczen 1 urzadzen, stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

§2
Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytacznie w celu prowadzenia w nim
dzialalnosci ...l
Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczad
szyldow, plakatéw, napisow 1 innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza
lokalem), a w przypadku czes$ci wspolnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej
zgody wlasciciela nieruchomosci.



§3

Poza innymi obowigzkami okres§lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowigzuje si¢ do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

uzywania lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
do prowadzenia w nim wylacznie dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 1
niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,

dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny 1 zewnetrzny lokalu, utrzymania
w lokalu porzadku i czystos$ci oraz jego okresowego odnawiania,

nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian
naruszajacych w sposob trwaty substancj¢ lokalu lub budynku, w ktorym lokal
si¢ znajduje, w szczegdlnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy
otworéw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,

nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
w czg$ci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujacego, o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, zmianie siedziby lub adresu, adresu
zamieszkania, ogloszenia upadtosci, likwidacji lub o dokonaniu innej
czynnosci, ktorej skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy — w terminie 7 dni
od dnia ich dokonania,

przestrzegania regulaminu porzadku domowego,

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej
czynnosci przez Najemce takie pozwolenia beda konieczne,

przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych i innych.

§4

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych biezacych napraw:

1)

2)
3)

4)
S)
6)

7)
8)

konserwacji i napraw podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych, $ciennych,
oktadzin ceramicznych i szklanych,

napraw okien i drzwi, zamkow, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,
konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy
wody, mis klozetowych, wurzadzen pluczacych z wyposazeniem,
zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,

drobnych napraw instalacji 1 wurzadzen technicznych zapewniajacych
korzystanie z ogrzewania lokalu, doplywu i odptywu wody oraz drobnych
napraw potaczonych ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,
uzupehiania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu,

usuwania niedrozno$ci przewodoéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych
do pionoéw zbiorczych,

naprawy 1 konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci,
w tym malowania drzwi i okien.

2. Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu, a w szczegdlnosci dokonanie zmian
we wszelkich instalacjach oraz prac wymienionych w ust. 1 pkt. 3, pkt. 7 1 pkt. 8
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego, chyba ze stosownie do postanowien
zawartych w § 5 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

4. Na kazde planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym
do rejestru zabytkow, konieczne jest zlozenie przez Najemce stosownego projektu,
a nastgpnie uzyskanie wymaganych prawem decyz;ji.



§5

. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do dotozenia wszelkiej staranno$ci w celu zapewnienia
sprawnego dzialania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody,
dzwigu osobowego. Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzenie §ciekow, wywodz
nieczystosci, a takze zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw lokalu
1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen, ktore nie obcigzaja Najemcy, chyba zZe urzadzenia
te zostaly zamontowane przez Najemce we wlasnym zakresie na jego koszt.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy si¢ w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wtamaniem
oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich
ewentualnych szkod spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie
koszty z tym zwigzane.

Po zakonczeniu umowy Wynajmujacy moze zazadaé przywrocenia lokalu do stanu,
w jakim znajdowat si¢ przed rozpoczeciem jego eksploatacji, w czesci lub w calos$ci,
na koszt Najemcy, nawet jezeli wcze$niej udzielit zezwolenia na wykonanie robot.

W przypadku odmowy Najemcy przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego lub nie
przywrécenia lokalu uzytkowego do takiego stanu w okre§lonym przez
Wynajmujacego okresie — Wynajmujacy ma prawo zada¢ od Najemcy kare umowng
w wysokosci 5000 ztotych oraz ewentualnego odszkodowania uzupehiajacego na
zasadach ogolnych kec.

. W razie braku przywrdcenia przez Najemce lokalu do stanu poprzedniego w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego, Wynajmujacy moze dokonaé przywrdcenia lokalu
do stanu poprzedniego we wilasnym zakresie na koszt najemcy i obcigzyé go
stosownie do przepisu ustepu poprzedzajacego.

§6

. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci
.................... zt za 1 m? powierzchni uzytkowej + podatek od towardéw i ushug
(VAT), czyli:

Pow. lokalu ....................... m® x stawka 1 m? ................ zh= . zt
Pow. lokalu (piwnica) ............ m’x stawka I m?> ................. = 7t
Pow. lokalu (podnajeta) .......... m’x stawka 1m* .. ............... A= 71
RAZEM 7

. Z zastrzezeniem tresci kolejnego ust. 3, niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje
si¢ uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego miesi¢czne oplaty za swiadczenia dodatkowe:
- za centralne ogrzewanie

w okresie grzewczym wg cen dostawey e 7
- za zimng wode¢

................. zdx ............m e T
- za odprowadzenie $ciekow

................. zdx ............m e Tk

Razem miesi¢czne optaty



10.

11.

12.

Stownie ZYotyCh & ... .o e
W przypadku zmiany stawek optat za ww. §wiadczenia dodatkowe, wynikajacej
z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty
naleznosci  wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym
zawiadomieniu. Zmiana wysokos$ci optat za $wiadczenia dodatkowe dokonana
W powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

W przypadku zawarcia przez Najemc¢ umoéw z dostawcami mediow we wilasnym
zakresie, za odpowiednie $wiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust. 2 nie beda
pobierane przez Wynajmujacego.

Czynsz najmu i optaty za $wiadczenia dodatkowe ptatne sa z gory, na podstawie
comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie
okreslonym w tych fakturach — gotéwka w kasie MZBM lub przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego:

e 3711401993 000 5506 0700 1001

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
odbiorcy, a takze do ich przesylania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang
dostarczone przez administratora budynku.

Opoznienie w zaplacie czynszu oraz oplat za $wiadczenia dodatkowe przekraczajace
dwa pelne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pis$mie dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglosci.

W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w ust. 4 Wynajmujgcemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych
z tytulu opdzZnienia.

W  przypadku zalegania lub opoOzniania si¢ przez Najemce z platnoSciami
wynikajacymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma
prawo zaliczy¢ w pierwsze] kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opdznienia,
nastepnie na czynsz i optaty zalegle, a dopiero w ostatniej kolejno$ci — na czynsz
1 oplaty biezace.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ podwyzszania stawki czynszu bez potrzeby
wypowiadania czynszu w przypadku zmiany stawek podatku od towarow i1 ustug
(VAT).

Wynajmujacy zastrzega, ze stawka podstawowa czynszu podana w umowie
obowigzuje do konca roku nastgpujacego po roku, w ktdrym zostata zawarta umowa
najmu. Po tym terminie stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji zgodnie ze
wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ushlug konsumpcyjnych za poprzedni rok,
obwieszczonym przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego — bez uprzedniego
wypowiedzenia umowy w czesci dotyczacej wysokos$ci czynszu.

Zmieniona stawka czynszu obowigzywac¢ bedzie strony od pierwszego dnia miesigca
nastepnego.

Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego wraz z zawarciem umowy Najemca jest
obowigzany wnies¢ kaucje w wysokos$ci stanowigcej rownowarto$¢ trzymiesiecznego
czynszu i na zasadach okreslonych w § 7 umowy.

§7

W dniu zawarcia umowy Najemca zaptaci Wynajmujacemu kaucje dla zabezpieczenia
przystugujacych  Wynajmujacemu nalezno$ci z tytulu optat czynszowych
1 dodatkowych optat, kar umownych i odszkodowan wynikajacych z niniejszej
umowy, a takze naleznosci wynikajacych z 5 ust. 6 umowy.



2. Kaucja stanowi rownowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu i wplacana jest w pienigdzu.
Jest nie oprocentowana i w razie braku roszczen Wynajmujacego zwracana jest
Najemcy po ustaniu najmu.

3. Kaucja podlega pelnemu rozliczeniu, po przekazaniu lokalu Wynajmujacemu,
w kwocie takiej samej, w jakiej zostata wplacona (bez odsetek).

§8
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okresSlony, od dnia ....... do dnia.........

2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem za koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia

najemcy, z zastrzezeniem pkt 2, 5 1 6 moze wypowiedzie¢c umowe najmu, jezeli
najemca:

1) nie przyjal do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych netto,

2) dopuszcza si¢ opdznienia w zaplacie naleznosci, okreslonych umowa, co powoduje
zaleglo$ci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi, liczonemu wraz
z optatami za $wiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za opdznienia,

3) nie rozpoczat prowadzenia dziatalno$ci w lokalu w terminie 3 miesiecy od zawarcia
umowy najmu lub zaprzestal prowadzenia wlasnej dzialalnosci w lokalu,
w szczegblnych przypadkach termin ten moze zosta¢ wydluzony do 5 miesigcy, jezeli
bedzie to uzasadnione koniecznos$cia pozyskania dodatkowych pozwolen i uzgodnien
wymaganych przez przepisy prawa,

4) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal lub jego cze$¢ bez zgody
Wynajmujacego,

5) wykroczyl w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego, lub
czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikow, o ile
Wynajmujacy przynajmniej jeden raz upomnial najemce, Zze razaco naruszyl on
postanowienia porzadku domowego lub czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez
innych uzytkownikow,

6) bez zgody Wynajmujacego dokonat remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego,

7) wprowadzit do sprzedazy w wynajmowanym lokalu uzytkowym substancje
pochodzenia naturalnego lub syntetycznego dziatajace na osrodkowy uktad nerwowy
w sposOb zblizony do dzialania substancji psychotropowych i odurzajacych oraz
srodki zastepcze nie bedace zywnoscig (dopalacze i inne tego typu substancje),

8) zainstalowal na elewacji lub na czg$ciach wspolnych nieruchomosci bez zgody
zarzadcy/administratora budynku, no$nik informacji wizualne;.

4. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy, z ktoérejkolwiek
przyczyny wymienionej w ust. 3, najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym, opr6zni¢ wynajmowany lokal uzytkowy z os6b i rzeczy, a nastgpnie
niezwlocznie przekazaé¢ go za protokotem zdawczo-odbiorczym, w terminie 3 dni od
rozwigzania umowy, w stanie technicznym wynikajagcym z tre§ci umowy najmu,
uwzgledniajacym poniesione naklady zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu.



Znajdujace w lokalu $ciany, sufity, podtogi, posadzki, stolarka okienna i drzwiowa,
grzejniki, armatura oraz osprze¢t instalacji wodno-kanalizacyjnej, grzewczej
i elektrycznej winny by¢é w stanie technicznym przydatnym do uzytku,
uwzgledniajacym biezaca konserwacje i naprawe, do czego najemca byl zobowigzany
treScig wigzacej strony umowy najmu oraz przepisami kodeksu cywilnego.

5. Nieprzekazanie lokalu uzytkowego za protokolem zdawczo-odbiorczym przez
dotychczasowego najemce w terminie, o ktérym mowa w ust. 4 daje Wynajmujacemu,
prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu uzytkowego.

6. Uzywanie lokalu uzytkowego po upltywie terminu obowigzywania umowy, stanowi
okres bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego najemce

7. Za bezumowne korzystanie z lokalu, uzytkownik tego lokalu zobowigzany jest do
zaptaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania w wysokosci 300% naleznego
czynszu brutto, jaki byl ustalony w ostatnim miesigcu trwania umowy (bez
zastosowania obnizek) oraz optat za Swiadczenia dodatkowe.

8. Przepisy ust. 7 nie stosuje si¢ do dotychczasowego najemcy, ktory po wygasnieciu
terminu obowigzywania umowy nadal zajmuje lokal uzytkowy i w stosunku do ktérego
Wynajmujacy odstepuje od zadania wydania lokalu. Za korzystanie w takiej sytuacji
z przedmiotowego lokalu, uzytkownik zobowigzany jest do uiszczenie w terminie do
20 dnia miesigca oplat za korzystanie z lokalu w wysokosci 100% czynszu brutto, jaki
byl ustalony w ostatnim miesigcu trwania umowy (bez zastosowania obnizek) oraz
oplat za §wiadczenia dodatkowe.

§9

1. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi§mie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony w § 1 uznaje si¢ za dorgczone prawidtowo.

2. Pismo przestane drugiej stronie na adres okreslony w § 1 awizowane dwukrotnie,
uznaje si¢ za doreczone prawidlowo.

§10

Strony ustalajg nastepujace postanowienia szczegdtowe:

§11

Kazda zmiana postanowienia niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci.

§12

Strony wylaczaja mozliwos¢ przedtuzania umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnieciu w sposob, o ktérym mowa w art.674 kodeksu cywilnego.



§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.
2. Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej] umowy beda rozstrzygane przez sad

wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§14
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych
dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Najemca: Wynajmujacy:

Prezydent Miasta Kalisza
/...]
Grzegorz Sapinski



Zatgcznik Nr 5

do Zarzadzenia Nr 226/2016

Prezydenta Miasta Kalisza

z dnia 20 kwietnia 2016r.

w sprawie szczegbtowych zasad wynajmowania
lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Miasta
Kalisz.

REGULAMIN PRZETARGU
Na wysoko$¢ stawki czynszu miesi¢cznego za 1m?* powierzchni ogolnej lokalu
uzytkowego

A. Postanowienia ogolne.

§1
Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ stawki czynszu miesi¢cznego netto bez podatku
VAT za 1 m* powierzchni ogdlnej wolnego lokalu uzytkowego stanowiacego
wlasno$¢ Miasta Kalisz, a bedacego w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych.
Przetarg moze by¢ nieograniczony.

§2
W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawne;.
Przystepujacy do przetargu zobowigzani sa do wplacenia wadium w wysokosci
1 w sposob okreslony w ogtoszeniu o przetargu.

§3

Miejsce 1 termin przetargu nieograniczonego podawany jest do publicznej wiadomosci
w ogloszeniu o przetargu zamieszczonym w prasie lokalnej, natomiast miejsce, termin oraz
wykaz lokali wystawionych do przetargu podawane sa w ogloszeniu zamieszczonym
w Internecie na stronie www.mzbm.kalisz.pl oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Miejskiego
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu, co najmniej 7 dni przed przetargiem.

§ 4

Przetarg jest ustny i odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji.

§5

Licytacja wysokos$ci stawki czynszu odbywa si¢ dla kazdego lokalu uzytkowego oddzielnie
w kolejnos$ci ustalonej w ogloszeniu przetargu.

[

§6
Przetarg moze si¢ odby¢ w przypadku zgloszenia si¢ choc¢by jednego uczestnika.
Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden z uczestnikow zaoferuje stawke wyzsza od
stawki wywolawczej, o co najmniej jedno postapienie.
Przetarg jest nierozstrzygniety, jezeli zaden z uczestnikOw nie zaoferowal postgpienia
ponad stawke wywotawczg.

§7

Licytacja rozpoczyna si¢ od podania stawki wywotawczej netto.


http://www.mzbm.kalisz.pl/

§8
Zaoferowana przez uczestnika przetargu stawka przestaje by¢ wiazaca, gdy inny uczestnik
licytacji zaoferuje stawke wyzszg.

§9
Uczestnik, ktory zaoferuje najwyzsza stawke w przetargu, trzykrotnie wywotang przez
prowadzacego przetarg, nabywa uprawnienia do najmu licytowanego lokalu.

§10
Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu, a wadia
wplacone przez pozostatych uczestnikow przetargu, ktorzy nie uzyskali prawa do najmu
lokalu, zostaja zwrdcone w dniu przetargu, po jego zakonczeniu.

§11
W przypadku nieodebrania wadium w oznaczonym czasie, zostanie ono zwrdcone
wplacajacemu po uprzednim uzgodnieniu formy zwrotu.

§12
Uczestnik moze przenie§¢ wptacone wadium na kolejny licytowany lokal z zastrzezeniem, ze
jest ono wystarczajagce na pokrycie naleznej kwoty oraz nie zostalo wykorzystane
w licytowanym wcze$niej lokalu.

§13
1. Przystepujacy do przetargu maja mozliwo$¢ zapoznania si¢ z trescig projektu umowy
najmu zamieszczonej na stronie internetowej www.mzbm.kalisz.pl lub siedzibie
MZBM. Zapisy projektu umowy nie podlegaja negocjacji.
2. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu w ciaggu 7 dni od
dnia odbycia si¢ przetargu pod rygorem utraty wadium i1 prawa do najmu
wylicytowanego lokalu.

§14
Przystepujacy do przetargu maja mozliwos$¢ dokonania ogledzin lokalu przed przystapieniem
do licytacji. MZBM nie bedzie uwzgledniat uwag dotyczacych stanu technicznego lokalu,
zgloszonych po zakonczeniu licytacji.

§15
Czynsz za wylicytowany lokal oraz inne optaty z tytulu najmu lokalu nalicza si¢ od dnia
nastgpnego po dniu zawarcia umowy najmu.

§16
Z przebiegu przetargu sporzadzany jest protokol, ktory powinien zawierac:
- oznaczenie lokalu (lokali) uzytkowego,
- oznaczenie miejsca i czasu przetargu,
- imiona i nazwiska os6b prowadzacych przetarg,
- wysokos¢ stawek wywolawczych,
- najwyzsze stawki zaoferowane za poszczegdlne lokale,
- imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania lub siedziby wygrywajacego przetarg,
- wysokos$¢ wptaconego wadium,
- wzmianke¢ o odczytaniu regulaminu,
- podpisy 0sOb prowadzacych przetarg.


http://www.mzbm.kalisz.pl/

§17

MZBM moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu w catosci lub wylaczy¢ z przetargu
poszczegolne lokale bez podania przyczyny.

1.

§18
Do rozstrzygnigcia spornych kwestii i interpelacji upowazniona jest Komisja
Przetargowa.
Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania jawnego,

zwykla wigkszoscig glosow,
W przypadku réwnej ilosci glosow decyduje glos Przewodniczacego Komisji
Przetargowe;.

B. Przetarg ustny nieograniczony.

§19

Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢ informacje:

- adres lokalu uzytkowego,

- powierzchnie lokalu uzytkowego,

- przeznaczenie lokalu uzytkowego,

- stawke wywolawczg netto (bez podatku VAT) za najem 1 m? powierzchni lokalu,
- wysokos¢ postapienia,

- wysokos$¢ wadium, termin 1 miejsce jego wptacenia,

- termin podpisania umowy,

- 0 konsekwencjach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lokalu,

- 0 mozliwos$ci zapoznania si¢ z trescig projektu najmu przed przystapieniem do przetargu,
- 0 mozliwos$ci dokonania ogledzin lokalu przed przystapieniem do przetargu,

- inne dodatkowe warunki przetargu (np. lokal do remontu).

1.

§20

Przewodniczacy Komisji Przetargowe] otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
informacje:

1) o ktorych mowa w § 19

2) podaje do wiadomos$ci imiona i nazwiska osob lub nazwy firmy, ktore wplacity

wadium i zostaly dopuszczone do przetargu.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikdw przetargu, ze po
trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu najmu postgpienia nie
zostang przyjete.
Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu najmu,
dopdki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postgpien.
Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1,00 zt lub wielokrotnos$¢ 1,00 zt
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal, co najmniej jedno postagpienie powyzej stawki wywotawcze;.
Po ustaniu zgloszenia postapien, Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzsza stawke i zamyka przetarg dotyczacy konkretnego
lokalu, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktoéra przetarg
wygrata.
Prezydent Miasta Kalisza
/...
Grzegorz Sapinski



